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GRAND DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GRAPENJE I
PROIZVODNJU, Ivana Gunduliéa 106, Zupanja, OIB: 24116923291, zastupan po direktoru:
Sretko Jurié, OIB: 82254278763, KruSevica, Kolodvorska ulica 8

(u daljnjem tekstu: PRODAVATELJ)

I
VESNA OPACAK, Augustina Ka¥otiéa 24 , Slavonski Brod, OIB:20999440478
(u daljnjem tekstu: KUPAC)

Zakljudili su dana 24.08.2022. godine u Slavonskom Brodu slijedeéi

KUPOPRODAJNI UGOVOR

nekretnine

Clanak 1.
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje nekretninu prodavatelja i to nekretninu upisanu u

zemlji$ne knjige Zemlji¥noknjiZnog odjela Biograd na moru Opéinskog suda u Zadru:

- Zk.ul.br. 2089, k.o. 300829 Pakostane
- k&.br. 1188/342 Pagnjak sa povr¥inom 479 m2

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasne su da kupoprodajna cijena nekretnina iz €lanka 1. Ugovora iznosi
479.000,00 kn.

Clanak 3.
Ugovorenu kupovninu iz &lanka 2. ovog ugovora kupac ée isplatiti prodavatelju uplatom na
radun prodavatelja IBAN: HR9524840081135130275 otvoren kod Raiffeisen bank odmah po

zaklju€enju ovog ugovora.

Clanak 4.

Kupac stupa u posjed kupljene nekretnine odmah po potpisu ovog ugovora.



Clanak 5.

Kupac je upoznat s ¢injenicom da na navedenoj nekretnini postoji opterecenje teretom u listu
C — teretovnica,

Clanak 6.

Prodavatelj ovlaS¢uje kupca da bez ikakvih daljnjih ogranidenja po potpisu ovog ugovora, 0
svojem troSku izvrSi upis prava vlasnistva uknjizbom u zemljisnim knjigama Opéinskog suda
u Zadru, Zemlji¥no knjiZni odjel Biograd na Moru, te da izvrsi odgovarajuéu provedbu u
katastarskoj evidenciji DrZavne geodetske uprave, podruénom uredu za katastar.

Clanak 7.
Porez na promet nekretnina plaéa kupac.
Clanak 8.
Ovaj ugovor satinjen je u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka.
Clanak 9.

U znak suglasnosti prihvata prava i obveza iz 0VO0g ugovora, ugovorne strane isti vlastoruéno
potpisuju.

PRO D d.o.o. KUPAC

— ZUPANJA, I.Gundilic i
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Ja, javni biljeznik MARIO LUKACEVIC, Slavonski Brod, Matije Gupca 22,
potvrdujem da je stranka:

SRECKO JURIC, OIB 82254278763, KRUSEVICA, KOLODVORSKA 8, kao direktor GRAND
drustvo s ogranifenom odgovorno¥éu za gradenje i proizvodnju, MBS 030124610, OIB
24116923291, Zupanja, IVANA GUNDULICA 106, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu
kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne
iskaznice br. 113825156 PU Brodsko-posavska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

VESNA OPACAK, OIB 20999440478, SLAVONSKI BROD, AUGUSTINA KAZOTICA 24, u
mojoj nazodnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 114278356 PU Brodsko-posavska.

Javnobiljeznidka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uve¢ana za PDV u
iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-3611/2022
Slavonski Brod, 29.08.2022.

Digitalno
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ANTONIO VEDRIC

odvjetnik
Na posl. broj: P- 12022
OPCINSKOM SUDU U ZADRU

Pravna stvar:

Tuzitelj: Zlatko Pocrnja, OIB:25006641954, Zagreb, Stjepana Babonié¢a 33, zastupan po
Antoniu Vedri¢u, odvjetniku iz Zadra, Polagisce 1

Tuzenik: 1. VESNA OPACAK, OIB:20999440478, Slavonski Brod, Augustina KaZoti¢a
24
2. GRAND d.o.0., OIB:24116923291, iupanja, Ivana Gunduliéa 106

Radi:  utvrdenja i brisanja uknjizbe prava vlasnistva

TUZBA

3x, punomo¢ i dr.

L Tuzitelj je za zastupanje u ovoj pravnoj stvari opunomocio Antonia Vedrica,
odvjetnika iz Zadra, pa se moli Naslov sva buduéa pismena dostavljati izravno iskazanom
punomoc¢niku.

Dokaz: punomoc¢

IL Nekretnina oznaena kao k.&br. 1188/342 k.o. PakoStane, PASNJAK, povrSine 479
m2, upisana je kod Opéinskog suda u Zadru, Zemljisnoknjiznog odjela Biograd na Moru, u
zemlji¥noknjizni ulozak broj: 2089 k.o. PakoStane (u daljnjem tekstu: predmetna
nekretnina), vlasni§tvom tuZenice za cijelo.

TuZenica je vlasniStvo predmetne nekretnine stekla temeljem Kupoprodajnog ugovora
nekretnine sklopljenog dana 24. kolovoza 2022. godine s trgovackim drustvom GRAND
DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZAGRABENIJE I PROIZVODNJU
kao prodavateljem, koji ugovor je ovjeren dana 29. kolovoza 2022. godine od strane javnog
biljeznika Marija Lukagiéa iz Slavonskog Broda, izvornik pod brojem: OV-3611/2022 (u
daljnjem tekstu: Ugovor). - 1 ‘ ¢ - [ 4

Dokaz: izvadak iz zemlji¥ne knjige — povijesni prikaz, Kupoprodajni ugovor

3 Sklopljeni Ugovor je prividan ugovor, budu¢i je nastao svjesnim neskladom velje-i
otitovanja izmedu tada3njeg direktora trgovackog drustva GRAND d.o.o. Srecka Jurica i
Vesne Opacak, odnosno njihovim sporazumnim i namjernim iskazivanjem volje o sklapanju
obveznopravnog odnosa kupoprodaje da bi se kod tre¢ih osoba izazvao laZni dojam - privid,
jer isti kao ugovorne strane uopée nisu Zeljele da ugovor nastane i pravno djeluje.

Svrha Ugovora je jedino i iskljutivo onemogugiti tuZitelja da ostvari naknadu 3tete koju su
mu stvorili Tomislav Opagak, sin tuZenice pod 1), i supodinitelji Sre¢ko Juri¢, Srecko Burg i

Odbvijetnik Antonio Vedri¢, Polacis¢e 1, 23000 Zadar;
Mob: 00385 95 8455680, E-mail: anvedric@gmail.com,
Firo radun: IBAN HR602402006 1140283515, Erste&Steiermarkische bank d.d.; SWIFT: ESBCHR22



ANTONIO VEDRIC
odvjetnik

Kata MaroSevi¢, koji su polinili kazneno djelo prijevare dana 04. srpnja 2022. godine
prilikom sklapanja Ugovora o prijenosu poslovnog udjela trgovackog drustva GRAND d.o.o.
(koji ugovor je takoder niStetan obzirom je protivan prisilnim propisima, i to konkretno
odredbama ¢lanka 56. 57. i 58. Zakona o javnom biljeZni$tvu), na nadin da su tuzitelja doveli
najprije doveli u zabludu glede osobe s kojom ¢e sklopiti navedeni ugovor i glede sredstava
osiguranja koja su mu trebala biti predana (a nisu) radi osiguranja svojeg potraZivanja od
3.100.000,00 kuna, koji iznos je bio dogovoren kao naknada za prijenos poslovnog udjela, a
potom i prilikom samog sastavljanja javnobiljeznickog akta koji protivno citiranim zakonskim
odredbama sklopljen bez istodobne nazo¢nosti svih ugovaratelja.

Zbog polinjenja kaznenog djela prijevare tuzitelj je nadleznom Opéinskom drZzavnom
odvjetniStvu podnio kaznenu prijavu protiv naprijed imenovanih, medutim o¢ito je kako isti
poduzimaju daljnje prijevarne radnje na njegovu §tetu.

Tako su npr. u meduvremenu sklopili i novi ugovor o prijenosu poslovnog udjela kojim su
njime dalje raspolagali u korist trece osobe, Ivana Beusa, a sve naravno s istim ciljem.

U prilog tvrdnje kako se radi o prividnom ugovoru govori i &injenica kako je kupoprodajna
cijena od 479.000,00 kuna utvrdena u ugovoru fiktivna, daleko manja od stvarne trZiSne
vrijednosti predmetne nekretnine, te kako tuZenica pod 1) uopce nije ispunila svoju ugovornu
obvezu i isplatila tu fiktivnu kupoprodajnu cijenu, a niti je stupila u posjed predmetne
nekretnine.

Nadalje, indikativno je kako i ¢lan drustva (ujedno i osniva¢ istog) DraZen Vinceti¢ uopée nije
bio upoznat sa sklapanjem tog pravnog posla, a §to bi bilo Zivotno i logi¢no, obzirom se radi o
pravnom poslu od presudne vaZnosti za opstanak poslovanja drustva koje je u ozbiljnim
financijskim potesko¢ama.

Dokaz: kaznena prijava od 19. rujna 2022. godine, saslusanje stranaka, sasluianje kao
svijedoka DraZena Vincetica, Sesvete, Ninska ulica 18 A, Sreka Jurida, Krusevica,
Kolodvorska 8, Tomislava Opacka, Sre¢ko Burg, Srbija, Kraljevo, Tomislava Andri¢a Dzigija
39 J, Kata MaroSevi¢, Zupanja, Josipa bana Jela¢iéa 1

IIl.  Odredbom &lanka 285. Zakona o obveznim odnosima propisano je kako prividan
ugovor nema u¢inka medu ugovornim stranama, odnosno kako je isti nistetan.

Obzirom iz ¢injenica iznijetih pod totkom 2. tuZbe nedvojbeno proizlazi kako je Ugovor
prividan, to tuZitelj predlaZze Naslovu da donese sljedeéu

presudu

1. Utvrduje se da je niStetan Kupoprodajni ugovor nekretnine zakljuéen dana 24.
kolovoza 2022. godine izmedu GRAND d.o.0., OIB:24116923291, iupanja, Ivana
Gunduli¢éa 106, kao prodavatelja i VESNE OPACAK, OIB:20999440478, Slavonski
Brod, Augustina KaZoti¢a 24, kao kupca, koji ugovor je ovjeren od strane javnog
biljeznika Marija Lukaciéa iz Slavonskog Broda, izvornik pod brojem: OV-3611/2022.

2, NalaZe se brisanje zemljiSnoknjiznog upisa nastalog na temelju rjeSenja
Opéinskog suda u Zadru, Zemlji$noknjiznog odjela Biograd na Moru, poslovni broj Z-
27113/2022 od 22. rujna 2022. godine u zemlji¥noknjiznom ulo$ku broj: 2089 k.o.

Odvjetnik Antonio Vedri¢, Polacisce 1, 23000 Zadar;
Mob: 00385 95 8455680, E-mail: anvedric@gmail.com,
Ziro racun: IBAN HR6024020061140283515, Erste&Steiermérkische bank d.d.: SWIFT: ESBCHR22



ANTONIO VEDRIC

odvjetnik

PakoStane, na k.&.br. 1188/342, PASNJAK, povriine 479 m2, donesenog na temelju
Kupoprodajnog ugovora nekretnine zakljutenog dana 24. kolovoza 2022. godine izmedu
GRAND d.o.0., OIB:24116923291, Zupanja, Ivana Gunduliéa 106, kao prodavatelja i
VESNE OPACAK 01B:20999440478, Slavonski Brod, Augustina KaZoti¢a 24, kao
kupca, ovjerenog od strane javnog biljeznika Marija Lukaci¢a iz Slavonskog Broda,
izvornik pod brojem: OV-3611/2022, te uspostava ranijeg zemlji¥noknjiznog stanja, i to
tako da se brife pravo vlasniStva na naprijed navedenoj nekretnini s imena VESNE
OPACAK, OIB:20999440478, Slavonski Brod, Augustina KaZotiéa 24, uz istovremeni
upis prava vlasni§tva za cijelo na ime GRAND d.o.0., OIB:24116923291, Zupanja, Ivana
Gunduli¢a 106, u roku 15 dana.

IV.  Sklapanjem Ugovora tuZitelju je ve¢ nastala Steta buduéi je istim raspolagano
imovinom drustva kojeg je isti i dalje ¢lan, obzirom je kao $to je to uvodno regeno i Ugovor o
prijenosu poslovnog udjela kojim je isti raspolagao u korist Sre¢ka Juri¢a takoder nistetan,
odnosno podredno je nastala opasnost da ¢e naplata njegove trazbine od 3.100.000,00 kuna
biti znatno oteZana, stoga tuZitelj, a imajuci u vidu kako predloZzenom mjerom protivnica
osiguranja — tuZenica pod 1) ne bi trpjela nikakvu Stetu, Naslovu predlaze da donese sljedece

RjeSenje o osiguranju

1. Radi osiguranja traZzbine predlagatelja osiguranja Zlatka Pocrnje,
OIB:25006641954, Zagreb, Stjepana Baboni¢a 33, odreduje se privremena mjera
zabranom protivnici osiguranja VESNI OPACAK, OIB:20999440478, Slavonski Brod,
Augustina KaZoti¢a 24, prodati, opteretiti, ili na bilo koji drugi naéin raspolagati
nekretninom ozna¢enom kao k.¢.br. 1188/342 k.o. PakoStane, PAﬁNJAK, povrsine 479
m2, upisanom kod Opdéinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjiznog odjela Biograd na
Moru, u zemljiSnoknjizni ulozak broj: 2089 k.o. PakoStane.

2. Nalaze se Opéinskom sudu u Zadru, Zemlji§noknjiZnom odjelu Biograd na
Moru, upis zabiljeZbe ove privremene mjere u zemljiSnoknjiznom ulosku broj: 2089 k.o.
PakoStane, na nekretnini oznacenoj kao k.¢.br. 1188/342 k.o. PakoStane.

3. Zabrana se smatra provedenom danom dostave ovog rjeSenja Opcinskom sudu u
Zadru, ZemljiSnoknjiznom odjelu Biograd na Moru.

4. Ova privremena mjera ostaje na snazido pravomoénog okoncanja
ovog parniénog postupka ili drugadije odluke suda, ako se promijene okolnosti pod
kojima je ova privremena mjera odredena.

U Zadru, 06. prosinca 2022. godine
Tuzitelj p.p.

Digitalno
1~ Potpisao: Antonio
Antoniopow
4 Datum:
Vedri¢ 210
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